[.eben in Littenweliler

WOHNEN AM KREUZSTEINACKER 15



Lebenswert. Liebenswiirdig. Littenweiler.



Nahe zur Dreisam entsteht in Littenweiler ein Stadthaus in zeitlos-
moderner Gestaltung, das den Lebensstil der Entschleunigung,
geradezu perfekt reprasentiert. Die Bauweise ist auf Nachhaltigkeit
angelegt und die Planung folgt individuellen Vorstellungen.

e e i g e AL VL N e e .

Am Kreuzsteinacker 15 genief3en Sie die Nahe zu viel Natur ebenso
wie die bequeme Erreichbarkeit des Stadtzentrums. Entdecken Sie
im Freiburger Osten das stadtische Leben mit etwas Abstand.

Hier ist Freiburg besonders lebenswert.

unverbindlic




L.ebensraum zum Durchatmen

Ruhe und Beschaulichkeit in gediegener Nachbarschaft —und das im begehrten Osten der
Stadt. Das st es, was dem Charakter des Stadtteils entspricht. Und damit auch zu einem
seltenen Highlight wird. Was auch immer Sie sich unter Naherholung vorstellen: Durch die
Néahe zu den schonsten Naturrdumen der Region bietet Littenweiler mehr als genug davon.
Erholungssuchende und Outdoor-Liebhaber finden wahrhaft ein Paradies vor. Mit vielfaltigen
Moglichkeiten zu neuer Energie und frischer Tatkraft zu finden. Doch ganz besonders pragt die

Dreisam den hohen Freizeitwert der unmittelbaren Umgebung. Der Fluss ladt alle ein, die auf

der Suche nach Erholung und Bewegung am Wasser sind.




Kurze Wege. Gutes Leben.

Esgibtviele Definitionenvon ,,Zuhause®. Aber fast alle umfassen mehr als die eigenen
vier Wande. Im Alltag kommt es vor allem auf ein lberschaubares, eigenstandiges Umfeld an.
Auf einengewachsenen Stadstteil, der unterschiedliche Wiinsche und Bedurfnisse erflillen
kann. Mit allem was man zur persénlichen Zufriedenheit braucht. Von Menschen, die man

immer mal wieder trifft bis zum Lieblingsplatz um die Ecke, von der Feierabendrunde bis zum

Einkaufsritual auf dem Wochenmarkt.
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Einkaufsmarkt, kleinere Geschafte, Restaurants, Cafés, Apotheken und Arzte befinden h — ) T~.
sich ebensoin der Nahe wie zwei Gymnasien, Realschule, Grundschule, Kindergarten/ WALDSEE LITTENWEILER TS~
Kindertagesstatten und Musikschule. Wer sich sportlich betatigen méchte, der hat auf h

Bahnhof

Littenweiler
dem nahen Freiburger Golfplatz, den vielfaltigen Sportanlagenin der Umgebung oder im .

Strandbad dazu Gelegenheit. Auch fir Radtouren, Wanderungen, Ski alpin oder Skilang-

PH
lauf ist Littenweiler eine ideale Ausgangsbasis. ﬁ
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Nahversorgung. Naherholung.
Nachhaltigkeit.

Nachhaltiger zu leben fallt leichter, wenn alles in der Nahe ist. Noch besser, wenn dazu auch
die eigenen vier Wande klimafreundlich errichtet werden. Eine nachhaltige Bauweise minimiert
den Warmeverlust, schont die Umwelt und reduziert die Heizkosten. Das klimafreundliche

Wohngebéaude entspricht hohen Anforderungen an Energieeffizienz..
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Z.eitlos und von Bestand

Ruhiges Wohnen ist ein echter Wohlflhlfaktor. Die Lage an einer reinen AnliegerstraBe und

noch dazu am Ende einer Sackgasse, an die sich ein FuBweg zur Dreisam anschlieB3t, bietet

ideale Voraussetzungen flr ungestdrte Tage und Nachte. In wenigen Minuten erreichen Sie
aber auch die Endhaltestelle der Stadtbahn. Mit der Linie 1sind Sie dannin einer Viertelstunde

im Stadtzentrum.

Eine Architektur der leisen Téne und feine MaBe Uberzeugt auf dem ersten Blick.
Mit dem gewissen Etwas aus klarer zurlickhaltender Gestaltung, durchdachter Funktionalitat

und stilvollem Komfort. Klassische und moderne Elemente sowie aufeinander abgestimmte

Materialien vermitteln einen harmonischen Eindruck.
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Stilvoll dezent

Die groBzligigen Balkone, Garten- und Dachterrassen sowie die Privatgarten sind so
angeordnet, dass sie untereinander kaum einsehbar sind und so Privatsphare auch
im Freien gewahren. Im Zusammenspiel mit groBflachigen Schiebetlrelementen
ergibt sich ein flieBender Ubergang zwischen innen und auBen, der die
Raumwirkung weiter verstarkt. Zu groBen Teilen bodentiefe Fenster lassen ein

luftiges, lichtdurchflutetes Wohnambiente entstehen.
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Wohnung 1 [barrierefrei]
4 Zimmer|Erdgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 37.00m?2
Schlafen 1449 m?
Zimmer 1 12.82m?2
Zimmer 2 11.35m?2
Bad 1 942m?2
Bad 2 5.46 m?2
Flur 3.55m?2
Eingang/Garderobe 498 m?
Abstellraum 2.23m?

Terrasse nicht Uberdacht 31.80m2/25%) 7.95 m?

Terrasse Uberdacht (1372 m2/50%) 6.86 m2

Gesamtwohnflache 116.11m?2
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Wohnung 2 [barrierefrei]
4 Zimmer|Erdgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 39.74m2
Schlafen 1642 m2
Zimmer 1 1118 m?2
Zimmer 2 11.64 m?2
Bad 1 8.30m?
Bad 2 6.52 m?2
Eingang/Garderobe 565 m?
Abstellraum 1.80 m?2

Terrasse 1nicht Uberdacht (15.05 m2/25%) 3.77 m?

Terrasse 1Uberdacht 1604 mz/50%)  8.02 m?

Terrasse 2 nicht Uberdacht @50mz25%) 1.75m?

Terrasse 3 nicht Uberdacht @.92m250%) 1.96 m?

Gesamtwohnflache 116.75 m?

Am Kreuzsteinacker
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Wohnung 3
3 Zimmer|Erdgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 32.00 m?
Schlafen 1318 m?
Zimmer 10.63 m?
Bad 1 4.88m?2
Bad 2 4.24 m?2
Eingang/Garderobe 6.32 m?
Abstellraum 1.77m2

Terrasse nicht Gberdacht (1244 m225%) 311 m?

Terrasse Uberdacht (1130 m2/50%) 5.65m?

Gesamtwohnflache 81.78 m?

Am Kreuzsteinacker
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Schlafen

Eingang
Garderobe

Wohnung 4
4 Zimmer|1. Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 37.23m?
Schlafen 14.49 m?
Zimmer 1 12.82m?2
Zimmer 2 11.35m?2
Bad 1 942m?2
Bad 2 5.46 m?2
Flur 3.32m?
Eingang/Garderobe 498 m?
Abstellraum 2.23m?
Balkon Giberdacht 1372mz/50%) 6.86 m?2
Gesamtwohnflache 108.16 m?

Am Kreuzsteinacker

Schlafen

Eingang
Garderobe

Wohnen/Essen/Kochen

Balkon
Uberdacht
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Wohnung 5 [barrierefrei]
4 Zimmer|Obergeschoss

L 1]

Wohnen/Essen/Kochen 39.74 m?
Schlafen 16.42 m?
Zimmer 1 1118 m?
Zimmer 2 11.64 m?2
Bad 1 8.30 m2
Bad 2 6.52 m?
Eingang/Garderobe 565 m?
Abstellraum 1.80 m?
Balkon Uberdacht (1614 m2/50%) 8.07 m2
Gesamtwohnflache 109.32 m?
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Schlafen
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Wohnung 6

3 Zimmer|Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 32.00 m?
Schlafen 1318 m?
Zimmer 10.63 m?
Bad1 515 m?
Bad 2 4.24 m?
Eingang/Garderobe 947 m?
Abstellraum 1.77 m?
Balkon tUberdacht (10.94 m2/50%) 547 m?2
Gesamtwohnflache 81.91m?
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Wohnung 7
4 Zimmer|Dachgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 50.00 m2
Schlafen 11.25 m?
Ankleide 12.38 m?
Zimmer 1 10.04 m?2
Zimmer 2 1010 m?2
HW-Raum 12.86 m?
Bad 1 9.97 m?2
Bad 2 5.80 m2
Flur 550 m?2
Vorraum 4.75m?2
Eingang/Garderobe 8.61m?
Abstellraum 1.62m?2

Dachterrasse Uberdacht (626 m2/50%) 813 m?

Gesamtwohnflache 150.91m?

Am Kreuzsteinacker
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Wohnung 8

3 Zimmer|Dachgeschoss

10m 15m 20m

Wohnen/Essen/Kochen 4775 m?
Schlafen 12,66 M2
Zimmer 13.60 m2
Vorraum 311 m?
Bad 10.04 m?
wWC 3.76 m?
Eingang/Garderobe 753 m?
Abstellraum 2.35m?
Dachterrasse Uberdacht @ome/50%) 5.00 m?
Gesamtwohnflache 11311 m?
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Untergeschoss
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LAGE

- ruhiges Wohnumfeld im Freiburger Osten
-inLittenweiler, nahe zur Dreisam
- Nahversorgung und Infrastruktur vor Ort
- gute Verbindungen zur Innenstadt

ENERGIE

- nachhaltige Bauweise mit hoher Warmedammung
- KfW-Effizienzhaus 40
- klimafreundliches Wohngebaude
- bis zu€100.000 zinsverbilligtes KfW-Darlehen*
pro Wohneinheit
- Luftwarme-Pumpe
- Photovoltaikanlage zur Eigennutzung

Qualitat en Detail

KONZEPTION

- freistehendes Stadthaus in zeitlos-moderner
Wohnarchitektur
-acht 3-und 4-Zimmerwohnungen

mit Wohnflachen von ca. 82 bis 151 m?
- offen gestaltete Wohn-/Essbereiche nach Siiden
oder Westen orientiert

- groBzugige Balkone, Dach- und Gartenterrassen

- Erdgeschosswohnungen mit Privatgarten

-12 PKW-Einzelstellplatze in der Tiefgarage,

davondreirollstuhlgerecht
-Wohnungen 1, 2, 5 barrierefrei nach § 35 LBO
- Aufzugsanlage von der Tiefgarage
auf jede Wohnebene
- ansprechend gestaltete Gartenanlage

32

AUSSTATTUNG

- Massivholzparkett in allen Wohnbereichen
- hochwertige Fliesen in den Sanitéarbereichen
- FuBbodenheizung mit Einzelraumregulierung
-Bader zusatzlich mit Handtuchwarmekorper
- elektrisch angetriebene Rollladen, bzw. Jalousien
an den Balkon- und Terrassentlrelementen
- tagesbelichtete Komfortbader mit ausgewahltem
Sanitéarkonzept,
- zusétzliches Géastebad, Gaste-WC in Wohnung 8

Detaillierte Informationen in separatem
Ausstattungskatalog.
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Samtliche im Prospekt enthaltenen Grafiken, lllustrationen, Visualisierungen, Grundrisseinrichtungen und Ausstattungsbeispiele in den
Innen-und AuBenansichten sind unverbindliche, beispielhafte Vorschlage. Die Planungs- und Berechnungsgrundlagen in diesem Prospekt
gelten vorbehaltlich der rechtsgiiltigen Baugenehmigung. Anderungen und Ergénzungen bei der tatséchlichen Gestaltung und Bauaus-
fUhrung sind vorbehalten. Giltig und verbindlich sind ausschlieBlich die notariell beurkundete Baubeschreibung und der Kaufvertrag.
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VERKAUF VERKAUF BAUHERR
Freiburger Immobilien Zentrum GmbH+Co.KG Kirschner Wohnbau GmbH Projektgesellschaft
Basler StraBe 42 Zita-Kaiser-StraBe1 K15 GbR
D 79100 Freiburg D 79106 Freiburg D 79106 Freiburg
T+49761707742-0 T+49761217377-0 T+49761217377-0
bb@fr-iz.de verkauf@kirschner-wohnbau.de info@kirschner-wohnbau.de

www.freiburger-immobilien-zentrum.de www.kirschner-wohnbau.de www.kirschner-wohnbau.de



